(L) Le Maire

Département du Lot Marie-Odile DELCAMP

Commune de GOURDON

Propriété de la Commune de GOURDON

- ]

P j - N 227 = .
7143 | B 4 ] 0 F I} 1Ir's
ae Lou Viiare

Hameau

PERMIS D’AMENAGER

Notice

Janvier 2014 *** Dossier 0085_01

ATELIER FAVRESSE- OUGIER

E,, Al %:‘_ E A U H SARL d'architecture
35, Boulevard Mainiol
i p— 46300 GOURDON
e Tel 05 65 41 11 66
oo do Bécnares-Bxnparts Foncier Fax 05 65 41 23 69

Amdragaurs Urhaing ot Ruraux

Bureau d’étude DORVAL
Conseil et Ingénierie

Avenue Robert Destic — La Mole
46400 SAINT-CERE

Tel 05 65 38 13 70

Bureau d'Etudes

DO RVA L Fax 65 38 05 87

PA2 - Notice descriptive.doc — Hameau de Lou Vilaré — Janvier 2014 - Page 1/3



Hameau de Lou Vilaré

NOTICE

1) GENERALITE

Le présent projet concerne la réalisation d'une une opération de lotissement pilote pour la
commune de Gourdon, en suivant des principes de développement durable et de promotion de la

mixité sociale, socio-économique, culturelle et générationnelle.

2) ETAT INITIAL DU TERRAIN :

La partie a lotir se situe a environ 1 km du centre ville, a la sortie Ouest de GOURDON au lieu-dit
“La Cléde”. Située sur un terrain communal a 1Km, la zone est cadastrée 1590 section F. Les
maisons environnantes sont d'architectures variées, avec une prédominance de toitures a faible
pente.

Le terrain est actuellement dépourvu de toute piantations (prairie en friche apres démolition des
anciens abattoirs).

Il confronte :
v al'Est la voie communale n° 213.

v au Nord et a I'Ouest, les ateliers municipaux et la déchetterie municipale
v au Sud la route départementale n°1, en direction de Saint-Martial de Nabirat.

L'llot de la propriété d’'un seul tenant est cadastré section F numéro 1590p, pour une contenance

totale de © ha 99a 92.
L'emprise du lotissement, en nature de friches industrielles est directement accessible depuis la

voie communale n°213 et la route départementale n°1.
La pente génrérale du terrain est d’envircn 5% d'Est en Ouest, avec une cavité sur la partie Ouest.

3) PARTIS RETENUS POUR ASSURER L’INSERTION :

a) Aménagement du terrain :

Le lotissement sera constitué de 14 lots destinés a I'habitation, desservis par une voie qui
desservira |'ensemble du cceur d'ilot et des espaces publics a construire. Une desserte piétonne
sera reliée au maillage de toute la zone en devenir, notamment les jardins partagés a proximité
immédiate et I'espace public, aménagé au centre.

Equipements et raccordements aux réseaux :

v la desserte aux réseaux d’eau potable, d'assainissement des eaux usées, d'électricité et
de téléphone est prévue en souterrain. Le branchement de chaque construction se fera
obligatoirement en souterrain depuis les regards et coffrets en attente prévus a cet effet

v les eaux pluviales de chaque habitation seront collectées et dirigées vers un dispositif

individuel conforme aux normes en vigueur.
v Les eaux de ruissellement de la voirie seront canalisées et dirigées vers un bassin non
imperméabilisé, a ciel ouvert, puis vers le réseau public comme exutoire.

b) Composition et organisation du projet :
Le lotissement s'intégre dans I'aménagement global du secteur et poursuit 'aménagement
commencé depuis de nombreuses années tout le long de la route départementale avec notamment
le lotissement des Cédres, le stade Municipal, les Ateliers Municipaux.
L'organisation du bati se fera autour de l'espace public central englobant une dépression

topographique existante. Ce poumon vert servira a la fois d’espace de jeux, de vie, mais il recevra
aussi la collecte des eaux de ruissellement.
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Le long de la départementale, les nouvelles constructions créeront un front bati qui participera a
I'entrée dans la ville.

Les voiries seront calées au plus proche des accidents topographiques pour préserver au
maximum le caractére du site existant et éviter les remblais.

Le recul d’implantation tiendra compte de I'ensoleillement avec une fagade principale tournée au
Sud, avec des adaptations mineures par rapport au modelé de terrain.

Les espaces communs se composent de :

v des voies en revétement bicouche
v/ un espace central sur la dépression :
1. l'espace détente avec aire de jeux
2. la liaison piétonne vers le centre-ville et les équipements sportifs
3. l'esplanade en stabilisé avec la vue sur la vallée
v" un cheminement piéton inclus dans le maillage de randonnée de la ville
v des parkings en grave naturelle, gravier, ou dalles enherbées, entourés de bordures ou de
murets
v l'organisation de la collecte des déchets tout venant et recyclage des emballages et verres

c) Organisation et aménagement des accés au projet

Le lotissement sera raccordé perpendiculairement a la voie communale n° 213 au niveau des
jardins communaux ou la topographie est la plus adaptée et la visibilité de sortie la meilleure.

Les accés de chaque lots se feront impérativement sur la voie de desserte accessible depuis la
voie communale n°213 et la route départementale n°1 ; sauf pour les lots 11 & 14 dont I'acces
véhicule se fera directement depuis la VC n°213.

d) Traitement des parties du terrain en limite du projet

L'aménagement paysager sera réalisé par :
v une frange plantée d’arbres en bordure de la route départementale
v une valorisation de I'espace central
v' des liaisons piétonnes

Le traitement des espaces privatifs sera réalisé par les futurs constructeurs.
Les zones inconstructibles entre les lots et les espaces communs seront aménagées par chaque
constructeur en jardin d’agrément (pelouse, potager, verger, ...)

e) Equipement a usage collectif

L'espace central sera aménagé avec une aire de jeux, un terrain de boules, des gradins naturels et

un parcours piéton.
La collecte des déchets tout venant et recyclage sera organisée a l'entrée du hameau, sur l'espace
prévu entouré de claustras bois, d'arbustes et de buissons.

Fait & Gourdon le 04 FEV. 201

Le Géometre-Expert L’architecte Le bureau d’étude
F. AUSSEL D. OUGIER S. DENIS
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