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PRESENTATION DU LOTISSEMENT -DISPOSITIONS GENERALES
Champ d’application :

Le présent reglement fixe, dans les limites définies par les articles R 441-1 a R 442-25 du Code de
I'Urbanisme, les régles et servitudes d'intérét général instituées sur le nouveau quartier “Lou Vilaré” et
imposées aux futurs propriétaires des terrains compris dans le présent lotissement. Soit les régles extraites
et complétées du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la Commune de Gourdon et notamment celles de la zone
U2 pour 'ensemble du lotissement.

Il est opposable a quiconque posséde ou occupe, a bon droit ou sans droit, une ou plusieurs parcelles du
lotissement et notamment au lotisseur tant que celui-ci conserve une parcelle, ou s'il se réserve la
jouissance d'un ou plusieurs lots.

Il sera inséré, soit par reproduction in extenso, soit par voie de référence précise, dans tous les actes ayant
pour effet de conférer un droit de jouissance quelconque sur un ou plusieurs lots et notamment dans les
actes de mutation et de location. Les acquéreurs ou occupants du lotissement seront tenus de respecter
intégralement les conditions prévues au présent réglement.

Le lotissement est constitué, de 14 lots destinés a usage principal d’habitation, desservis par une voie et des
espaces publics a construire.
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REGLEMENT DE CONSTRUCTION

Rappel :

Les constructions nouvelles seront précédées de la délivrance d’un permis de construire a I'exception :
> Des constructions mentionnées aux articles R 421-2 & R 421-8 qui sont dispensées de formalité au
titre du code de I'urbanisme
> Des constructions mentionnées aux articles R 421-9 a R 421-12 qui doivent faire I'objet d’une
déclaration préalable

Les dispositions applicables aux travaux exécutés sur des constructions existantes et aux changements de
destination de ces constructions sont dispensées de toute formalité a I'exception :
> Des travaux mentionnés aux articles R 421-14 a R 421-16 qui sont soumis au permis de construire
> Des travaux mentionnés aux articles R 421-17 qui doivent faire I'objet d’une déclaration préalable

Les travaux installations et aménagements autres que ceux exécutés sur des constructions existantes sont
dispensés de toute formalité au code de I'urbanisme a I'exception de ceux mentionnés :

> aux articles R 421-19 a R 421-22 qui sont soumis au permis d’aménager

> auxarticles R 421 23 a R 421-25 qui doivent faire I'objet d’une déclaration préalable.

Les coupes et abattages d’arbres sont soumis a déclaration conformément a I'article R 421-23.

L'édification des clotures est soumise a déclaration conformément aux dispositions des articles R 421-12 et
L441.1aL441.3.

Les démolitions sont soumises au permis de démolir conformément aux articles R 421-26 3 29 et L 430-1
alinéa d et L 430-2 a L 430-9 du code de l'urbanisme.

SECTION | - NATURE DE L’OCCUPATION OU DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLE | - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toutes occupations et utilisation du sol a I'exception de celles mentionnées a I'article 2.

ARTICLE Il - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

a) Sont admis : (sous réserve éventuelle des dispositions fixées au paragraphe b)
» les constructions a usage d’habitations, de garages et leurs annexes (abri de jardin, bicher, piscine,
local technique piscine, etc....) ;
» les locaux destinés a une activité professionnelle compatible avec le caractére résidentiel du
lotissement dans les conditions définies ci-dessous.

b) Conditions sous lesquelles les occupations et utilisations du sol ci-dessus sont admises :
> les locaux destinés a une activité professionnelle admis devront &tre intégrés dans la méme
construction que I’habitation qui en restera I'affectation principale.

SECTION Il - CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 11l - ACCES

Les acces des lots depuis la route départementale sont strictement interdits.

lls se feront obligatoirement sur la voirie nouvelle sans créer d'obstacle a I'écoulement des eaux et sans
apporter de modifications aux profils de la voirie nouvelle, sauf pour les lots 11 & 14, qui se feront
directement depuis la voie communale N°213.

Les acces véhicules des lots 1 a 10 sont fixés aux endroits spécifiés sur le plan de composition.

Les acces véhicules des lots 11 a 14 sont libres, dans la mesure ou ils sont situés au droit des zones
réservées pour les constructions, spécifiées sur le plan de composition.
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ARTICLE IV - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Le branchement aux réseaux publics d’alimentation en eau potable, d’eaux usées, de téléphone et
d’électricité est obligatoire.

Tous les raccordements a ces réseaux seront obligatoirement réalisés en souterrain depuis les coffrets,
regards ou canalisations mis en attente dans le lot.

Dans le cadre du raccordement futur au trés haut débit et a la fibre optique, des fourreaux et regards sont
mis en attente dans chaque lot.

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales et ceux visant a la limitation des
débits évacués de la propriété sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs
adaptés a I'opération et au terrain (de type noue, bassin de rétention, tranchée drainante, citerne... ou puits
d’infiltration sous réserve de I'aptitude des sols a I’évacuation des eaux pluviales).

Pour toute surface de toiture créée supérieure a 50m?, une cuve de récupération pourra étre installée (soit
dans les fondations, soit intégrée dans la construction, soit enterrée dans les parties en déblais entre
I’habitation et la voirie ou en profitant des terrasses naturelles) et raccordée pour le trop plein a un

dispositif prévu au paragraphe précedent. Son volume sera proportionnel a la surface de réception d’eau
pluviales et a I'estimation des besoins d’utilisation et d’arrosage, avec un minimum de 3 m’.

ARTICLE V — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Sans objet.

ARTICLE VI - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Toutes les constructions doivent &tre implantées selon le schéma d'implantation joint, en respectant les
zones non censtructibles et le sens d'crientation des faitages. L'emplacement des constructions a été
étudié selon I'ensoleillement de |a zone, joint en annexe.

Les constructions a usage d'habitation sur I'ensemble des lots doivent étre implantées avec un retrait
minimum de 5 m par rapport a l'alignement. En raison des contraintes d'ensoleillement ayant conduit a
I'hypothése d'implantation, seul le lot N°12, pourra avoir un alignement en retrait de 3m minimum. De
méme le lot 11 pourra étre implanté a une distance supérieure a 25 m. de la voirie.

Les annexes de type garage seront impérativement accolées aux habitations, sauf pour le lot 7, ou le garage
devra impérativement se trouver en retrait de 5 metres de la limite et pour les lots 11 et 13 ou le garage
devra impérativement se trouver en retrait de 2,50 métres de la limite.

Des implantations différentes pourront toutefois étre autorisées :
» pour les abris de voiture, (constructions non closes mais seulement couvertes)
» Pour les annexes type abri de jardin, blicher, piscine et local technique piscine
» Lorsque le respect de ces regles conduit a des solutions architecturales incompatibles :
= avec le caractére de I'espace bati par exemple : rupture d’alignement, suppression de
végétation intéressante, terrassement important,
= avec des exigences techniques de raccordement des réseaux,

ARTICLE VIl - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

La construction de batiment sur limite séparative est autorisée :
» S'il n'existe pas sur les fonds adjacents, au droit de I'immeuble projeté, de fagades percées
d’ouvertures d’éclairement des piéces principales d’habitation (y compris les cuisines) @ moins de 2
metres de la limite.
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En cas contraire, les constructions respecteront des marges d'isolement telles, que la distance, mesurée
horizontalement, de tout point du batiment a la limite de propriété, soit au moins égale a la demi-hauteur
de la construction mesurée en rive, sans pouvoir &tre inférieure & 2 métres. Des exceptions pourront &tre
autorisées si elles respectent le plan de composition.

ARTICLE VIII - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

Les constructions seront de préférence implantées selon le plan des hypothéses d'implantation (PA2b)

ARTICLE IX - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

> Les batiments principaux et les garages seront implantés dans les zones réservées pour les
constructions inscrites au plan de composition, non compris les abris de jardin, biichers, piscines et
locaux piscine, pergolas et terrasses de plein-pied non closes.

> Les débords, de type avant-toit, marquise et balcon, sont autorisés au dela de ces zones dans une
frange de 1.20 métres maximum.

» La plus grande longueur des piscines devra é&tre paralléle aux courbes de niveau et les murs ou
murets de souténement de celles-ci, ne pourront pas excéder 1.20 meétres de hauteur.

ARTICLE X - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur d’une construction est définie par sa mesure en rive, soit a partir du terrain naturel si le terrain
aménagé est a une altitude supérieure a celle du terrain naturel, soit & partir du terrain aménagé si celui-ci
est a une altitude inférieure a celle du terrain naturel.

La hauteur de tout point de la construction ne peut excéder :

»> 5,50 metres pour les lots n° 1 a 10

» 8,00 métres pour les lots n® 11 3 14
Au-dessus de ces limites, seuls peuvent étre édifiés des ouvrages de faible emprise tels que souches de
cheminées ou de ventilation.
Les ouvrages de type éolien individuel pourront étre acceptés sous réserve d'une étude d'impact
environnemental.

ARTICLE XI - ASPECT EXTERIEUR — ARCHITECTURE - CLOTURES

Les constructions , les extensions et les annexes doivent présenter un aspect compatible avec le caractére
ou 'intérét des lieux avoisinants, du site et des paysages.
Les annexes devront rester en cohérence avec le bati principal.

Régles générales :

Les constructions a usage d'habitation, les extensions et les annexes s’adapteront trés étroitement au profil
du terrain naturel.

Les choix en matiére d’'implantation, de volumes et d’aspect des constructions a réaliser ou a modifier
devront étre faits en tenant compte de I’environnement bati ou naturel.

L’emploi a nu des matériaux destinés a étre enduits et des imitations de matériaux est interdit.

Il pourra étre dérogé aux régles particuliéres pour :

> les architectures qui s’inscrivent dans une démarche de haute qualité environnementale,
bioclimatique et/ou innovante si elles sont dessinées par un professionnel.
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> des typologies architecturales nouvelles dans la mesure ou elles garantissent un respect des
rythmes, volumétries et échelles des constructions traditionnelles tant depuis les points de vues
proches que lointains

Régles particulieres :

Terrassements :
Les enrochements de type routier sont interdits, au profit des murs de souténement, petites terrasses et
talus végétalisés avec des essences locales.

Axes de composition :
Le plus long faitage du batiment devra étre orienté selon le ou les axes ci-dessous :
» d’équerre ou paralléle aux limites de voirie de desserte centrale pour les lots 1 a10
» d'équerre ou paralléle aux limites séparatives pour les lots 11 a 14
» Les croupes éventuelles seront exclusivement placées sur la fagade arriere par rappert aux voiries

Volumétrie :
La pente des toitures devra étre impérativement de 60%.
Les toitures terrasses ne peuvent étre autorisées que :
» surles garages et annexes de dimensions plus petites que I'habitation,
> ou en extension de construction
» ou sur I'ensemble du batiment dont I'architecture moderne ou contemporaine fait appel a des
mesures techniques paysageres et conceptuelles permettant leur intégration dans le site , si elles
sont végétalisées.

Couleurs :

Les couleurs seront celles retenues dans le panel de la ville de Gourdon. Les teintes vives et le noir ne
pourront étre utilisés qu’en petite surface (ferronneries ou liserés, bandeaux...) les contrastes trop forts et
les enduits blancs purs sont interdits.

Les couvertures seront de préférence de type tuiles mécaniques, de teinte rouge vieilli, rouge sombre ou
gris anthracite.

Clotures :
Le linéaire des cldture sera composé de hauteur et de nature variées et ne devront pas présenter de
caractére uniforme, tant a I'alignement que sur les limites séparatives. Elles pourront étre constituées par :
» des haies vives d’essences locales doublées ou non d’un grillage métallique de teinte grise
positionné soit en limite parcellaire dans le cas d'une cléture mitoyenne, soit a I'arriere de celle-ci,
c'est-a-dire du coté privé, dans le cas d'une limite sur le domaine pubiic. (Cf coupes sur PA2f)
> d'un muret de pierres séches, sans ou avec grillage type gabion et appareillé a I'identique des
murets délimitant les entrées des lots, doublées ou non de haies vives d’essences locales ;
» D'un muret enduit formant « enclos » a une hauteur maximum de 90cm. non doublé d'une cléture
grillagée, pouvant étre complétée d'une palissade en bois sur le dessus.
La hauteur totale des clbtures et des haies seront comprises entre 1.00 metre et 1.80 meétre.

Au moins 80% du linéaire des haies sera réalisé avec des essences de types chévrefeuille arbustif,
cornouiller sanguin, troéne commun, fusain ou laurier tin, de préférence en les mixant. Toute autre essence
devra étre comprise dans la palette propre a I'entité paysagere de la région définie en annexe. Les résineux
de type thuyas ou cypres, ainsi que les laurieres, sont proscrits.

Energie solaire et renouvelable :

Linstallation de systemes domestiques solaires thermiques et photovoltaiques ou tout autre dispositif
individuel de production d’énergie renouvelable, s’ils sont prévus, devront étre de préférence intégrés dans
I’architecture du batiment et étre inscrits dans la demande de permis de construire.

Les panneaux, cadre compris, seront de teinte sombre et uniforme, sans brillance. lls seront posés dans le
méme plan que les tuiles et présenteront une forme carrée ou rectangulaire.

IIs seront disposés de sorte que le faitage soit préservé, ainsi que 2 a 3 rangs de tuiles en rive ou a I'égout.
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ARTICLE XII - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules liés aux besoins des constructions doit &tre assuré en dehors de la voirie ou
de la placette et en lien direct avec le domaine public :

> Pour les constructions a usage d’habitation, il est exigé deux places de stationnement par
logement non compris celle(s) envisagée(s) dans le garage de I’habitation.

> Pour les autres constructions, notamment celles & usage de bureaux et activités, il est exigé une
place pour 25 m? de surface de plancher.

ARTICLE XIII - PLANTATIONS

Toute construction neuve devra étre accompagnée de plantations d’essence locales afin de favoriser
I'intégration paysagere du batiment. (cf article Xl et annexe)

Les espaces privés, compris entre les constructions et la voirie ou la placette seront exclusivement
aménagés en jardin d’agrément (peiouse, verger, potager, etc. ).

Un espace vert planté est imposé sur au moins 30 % des unités fonciéres de taille supérieure 3 300 m2.

Les arbres de hautes tiges plantés ne pourront pas étres enlevés, dépiqués ou déplacés.

Lors du dépdt du permis de construire il sera exigé un comptage exhaustif des arbres existants.

L'abattage ponctuel d’arbres pourra étre autorisé, pour des impératifs techniques d’implantation des
batiments, avec replantation d’'un méme nombre de végétaux.

SECTION lil - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE XIV — COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Sans cbjet.

Fait 3 Gourdon le 0 /; FEY. 2014

Le Géometre-Expert L’architecte Commune de Gourdon
F. AUSSEL D. Ougier Mme M.O. DELCAMP, Maire

=2 \35, B Mainiol 46300 G%,
Tel. 05 65 41 11 66

L leMare
" Marie-Odile DELCAMP
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